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Viljayfirlysing
um samstarf vegna préunar og uppbyggingar Keldnalands og Keldnaholts
og flytingu uppbyggingar innvida tveggja Borgarlinuleida

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-
0149, Tjarnarg6tu 11, 101 Reykjavik og Betri samgdngur ohf., kt. 671020-0300, Grandagardi
16, 101 Reykjavik, gera med sér eftirfarandi viljayfirlysingu um samstarf vegna préunar og
uppbyggingar Keldnalands og Keldnaholts og flytingu uppbyggingar innvida tveggja
Borgarlinuleida.

Viljayfirlysingin tekur til samstarfs um;

e ad efna til samkeppni um préun Keldnalands og Keldnaholts.

e a0 flyta uppbyggingu innvida tveggja Borgarlinuleida, annars vegar fra
Krossamyrartorgi ad Keldnaholti og hins vegar fra VVogabyggd i Efra Breidholt.

e a0 vinna ad samkomulagi um uppbyggingu par sem fram kemur hvar eignarhald a landi
og mannvirkjum verdur til framtidar og hver sér um framkvaemdir og kostnad & gétum,
leikskdlum og skélum og 6drum innvidum.

1.9r.
Inngangur

Einn lidur af forsendum lifskjarasamninganna undirritudum 3. april 2019 var ad rikid og
Reykjavikurborg myndu komast ad samkomulagi um ad hefja skipulagningu Keldnalands og
Keldnaholts, landeignanimer L110481 og L109210, m.a. med markmidum um félagslega
blondun og semja i framhaldinu um eignarhald og framkvemdir. Svadin eru afmorkud i
adalskipulagi Reykjavikur sem landnotkunarsvaedi M4c og M4d og Keldnaland nzer auk pess
yfir austasta hluta sveedis M4b.

Einn lidur i samgongusattamala héfudborgarsvadisins undirritudum 26. september 2019 var ad
felag adila, sem fékk nafnid Betri samgongur ohf., annist proun og solu rikislands ad Keldum,
b.e. Keldnalands og Keldnaholts. | samgéngusattmélanum segir ad adilar séu sammala um ad
vinna ad hamoérkun a virdi landsins og jafnframt ad hrada skipulagningu pess eins og kostur er.

Ein helsta forsenda pess ad haegt sé ad umbreyta Keldnalandi og Keldnaholti i blandada byggd
med ibadum, pjénustu og atvinnuhdsnadi er pjonusta Borgarlinu. Borgarlinan byggir m.a. &
samgongusattmala rikis og sveitarfelaganna a hofudborgarsvaedinu sem brytur uppbyggingu
fyrsta &fanga Borgarlinunnar til 2034 nidur i sex lotur.

Vegna afsals rikissjods a Keldnalandi og Keldnaholts fra fjarmalaraduneytinu til Betri
samgangna ohf. hefur verid dskad eftir ad gert verdi samkomulag um timalinu naudsynlegrar
skipulagsvinnu.



2. 9r.
Breytingar & uppbyggingaragtlun Borgarlinunnar

Adilar viljayfirlysingar pessarar lysa nG yfir vilja til ad breyta uppbyggingarastiun
Borgarlinunnar pannig ad uppbyggingu innvida tveggja Borgarlinuleida verdi flytt.

Annars vegar fra Krossamyrartorgi 4 Artinshéfda ad Keldnaholti og hins vegar fra \Vogabyggd
i Efra Breidholt.

I kjolfar viljayfirlysingar pessarar verda unnar timasettar aatlanir um breytingar & fyrsta afanga
Borgarlinu pannig ad lokid verdi vid innvidi Borgarlinu & ofangreindum leidum fyrr en ella.
Jafnframt verdur unnin ztlun um uppbyggingu annarra samgoénguinnvida um Keldnaland og
Keldnaholt i takt vid uppbyggingaraztlun sveedisins.

Adilar skulu stefna ad pvi ad pjonusta Borgarlinu & framangreindum leidum geti hafist samhlida
afhendingu fyrstu hundrad ibGda & Keldnalandi og Keldnaholti.

Adilar eru sammaéla um ad o6fravikjanleg forsenda fyrir framangreindum breytingum &
undirbdnings- og framkvemdatima Borgarlinu er ad paer breytingar verdi ekki til pess ad peim
framkveemdum sem nu eru i fyrsta &fanga Borgarlinu seinki og ad per framkvaemdir sem na er
verid ad undirbua i fyrsta &fanga Borgarlinu verdi avallt i forgangi.

3.0r.
Samkeppni um proun Keldnalands og Keldnaholts

Til undirbunings skipulagsbreytingum & Keldnalandi og Keldnaholti eru adilar sasmméla um ad
efna sameiginlega til samkeppni um skipulagsvinnu sveadisins sem afmarkast af 160 Betri
samganga ohf., sja fylgiskjal nr. 1, hér eftir ,,reiturinn“ sem einnig er afmarkad i adalskipulagi
R

eykjavikur sem landnotkunarreitir M4c og M4d auk austasta hluta M4b.

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar og Betri samgdngur ohf. munu i sameiningu
vinna ad undirbuningi og standa ad samkeppni um nytt rammaskipulag fyrir reitinn.

Adilar munu 6ska eftir adkomu Arkitektafélags Islands og Félags islenskra landslagsarkitekta
ad samkeppninni sem skal vera & milli pverfaglegra teyma um rammaskipulag reitsins. Helstu
ahersluatridi samkeppninnar ma sja i 4. gr.

Samkeppnin verdur haldin a grundvelli stefnu adalskipulags Reykjavikur og peirrar skyru
meginlina sem par liggja fyrir um syn til lengri tima, fyrirliggjandi gagna og greiningu a legu
Borgarlinu um reitinn, nidurstéou jardvegs- og vatnafarsrannsokna auk huasakénnunar og
fornleifaskraningar.

Mida skal vid ad samkeppnisgdgn verdi tilbuin i agust og ad domnefnd ljaki storfum i desember
2022.



4. gr.
Frekari skipulagsvinna

Pegar nidurstada samkeppninnar skv. 3. gr. liggur fyrir verda breytingar a Adalskipulagi
Reykjavikur, p.e. rammahluti Adalskipulags Reykjavikur, unnar & grundvelli nidurstodu
samkeppninnar. | rammahluta verdur svaedinu m.a. skipt upp i deiliskipulagsreiti. Stefnt verdi
ad pvi ad haegt verdi ad proa deiliskipulag fyrir fyrstu uppbyggingarreitina & svaedinu haustid
2023. Samkomulag um uppbyggingu, sbr. 5. gr. skal liggja fyrir adur en fyrstu
deiliskipulagsaetlanir a svaedinu samkvaemt grein pessarar verda teknar til afgreidslu i radum
borgarinnar.

Vid undirbinings samkeppni skal m.a. taka mid af eftirfarandi:
Sveedisskipulag héfudborgarsvadisins 2015-2040

Samkeppnissvaedin eru innan skilgreindra marka svokallads samgdngu- og prounaras
hofudborgarsveedisins, sem tengir sveitarfélégin saman og liggur um skilgreinda kjarna sem
tilgreindir eru i t6flu 2 skv. gildandi sveedisskipulagi. I svaedisskipulagi koma fram akvaedi og
vidmid um stadsetningu stddva, vegalengdir milli stddva, serrymi borgarlinuleida, askilega
gbnguvegalengd i stodvar, vidmid um péttleika og gaedi hins byggda umhverfis m.t.t. d&syndar,
skjéls, birtu og sérkenna svaeda. Logd er &hersla & ad skipulag vid préunardsa sé
samgongumidad (e. transit-oriented) i peim skilningi ad 16gd er &hersla & péttingu og bléndun
byggdar og ad umhverfid sé lidlegt peim sem fara ferdar sinnar og seekja pjonustu fotgangandi
eda hjélandi.

Borgarlinuhverfi — vistveenar og hagkveemar samgongur

Markmid samgongusattamala um kolefnishlutlaust borgarsamfélag liggur til grundvallar
uppbyggingu Keldnalands og Keldnaholts. Um fyrsta Borgarlinuhverfi héfudborgarsveedisins
verdur ad raeda par sem vistvaenar og hagkvemar samgongur verda hryggjastykki. Borgarlina
er ein helsta forsenda farsellar uppbyggingar ad Keldnalandi og & Keldnaholti og sampaetting
skipulags péttrar byggoar vio Borgarlinu, streetisvagnaleidir og framurskarandi géngu- og
hjolaleidir innan sveedis og Ut fyrir pad. L6gd verdur ahersla & ad skipulag verdi & forsendum
vistvaenna og hagkvemra samgangna. Uppbygging svadisins hafi sem minnst ytri hrif til
aukningar i bilaumferd & adliggjandi stofn- og tengibrautum — ad almenningssamgongur verdi
fyrsti kostur i lengri feroum. Patttakendur i samkeppni skili med tillégum sinum itarlegum
upplysingum um skipulag samgangna innan hverfis og ad/fr4 svaedinu asamt mati & ahrifum
skipulagstillégunnar & bilaumferd a stofn- og tengibrautum, umferd hjolandi ad og fra svaedinu
og farpegafjolda Borgarlinu og stretisvagnaleida. Hluti af pvi samgdngumati verdi
frumgreining & bila- og hjolastedafjolda svaedisins med hlidsjon af samnytingu og godu
adgengi ad vistveenum samgdngum i samraemi vid bila- og hjélasteedareglur Reykjavikurborgar.
Gert verdi rad fyrir samnyttum bilasteedahdsum & lykilstoédum.

Frumtillégur um proéun adliggjandi svaeda
Gedi borgarumhverfisins eru kjarninn i addrattarafli Reykjavikur og samkeppnisheafni.

Stefna adalskipulagsins um borgarvernd, hdshad, gdtuna sem borgarrymi, vistvenar
byggingar, kaupmanninn & horninu, bilasteedi og hasnaedismal verdur leidarvisir vio gerd
skipulags & svaedinu sem og ahersla & g6d almenningsrymi. Markmidid borgarinnar er ad
tryggja hagaeda honnun og vistvenar lausnir i hverfum borgarinnar jafnt nyjum sem eldri
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hverfum. Aherslan er & sjalfoarni, mannvenni og fjlbreyttari hverfi. Byggdin & ad vera pétt,
fjolbreytt , skjolsel og i manneskjulegum malikvarda. Almenningsrymin sélrik, skemmtileg
og adgengileg 6llum.

I samkeppninni verdi kallad eftir frumtillogum pétttakenda um préun byggdar og samgangna
med Borgarlinu sem hryggjarstykki beggja vegna Keldnalands, p.e. milli Hofdabakka og
sveitarfélagamarka Reykjavikur og Mosfellsbeejar. Pannig verdi proun og skipulag Keldnalands
og adliggjandi svaeda sett i heildstett samhengi og fyrstu hugmyndir um stadsetningar stodva
Borgarlinu og aherslupunkta i préun adliggjandi svaeda a prounarasnum settar fram.

Félagsleg bléndun

L6go er ahersla & ad tryggd verdi félagsleg blondun & svaedinu i samraemi vid yfirlysingu
rikisstjornarinnar vegna lifskjarasamninga og husnadisstefnu Reykjavikurborgar. Patttakendur
i samkeppni syni i tillogum sinum hugmyndir um Gtferslu félagslegrar blondunar a sveedinu.
Sjéalfbaernivottun og blagraenar ofanvatnslausnir

L6go verdi ahersla & ad nyta og taka mid af peim nattdrugaedum sem eru a svaedinu. Blagraenar
ofanvatnslausnir eru sérstaklega mikilveegar a greenum svaedum eins og Keldnalandi og
Keldnaholti sem er i ndmunda vid verndada og vidkvema vidtaka vatns eins og Korpu,
Grafarlek og Grafarvogsleiru. Ofanvatn & uppbyggingarsvaedinu & ad leysa med blagreenum
ofanvatnslausnum til ad stydja vid liffreedilega fjolbreytni og skapa adladandi og vistveent
borgarumhverfi i tengslum vid nattiruna. | samkeppni verdur kallad eftir frumtillsgum ad
heildarskipulagi blagreenna ofanvatnslausna.

Byggdin verdi & ramma- eda deiliskipulagsstigi vottud af BREEAM Communities sem er
alpjodlegur stadall notadur til ad baeta, mala og meta efnahagslega, félagslega og umhverfislega
sjalfbaerni uppbyggingar. béatttakendur i samkeppni vinni tilldgur sinar med hlidsjon af
BREEAM stadlinum.

Samnytt bilasteedahus & lykilstodum

Til ad draga ur byggingarkostnadi og stytta framkvemdatima hisbygginga og draga Ur ahrifum
a grunnvatn er gert rad fyrir ad byggd verdi nokkur bilasteedahus & svaedinu sem nytast ibdum
og atvinnustarfsemi a sveaedinu. Bilastedahlsin, sem hvert og eitt samnytist fjélda ibuda og
atvinnuh(snadis a naleegum 166um komi ad mestu i stad einkabilakjallara og einkabilasteeda
inni & 16dum. Horfa & til pess ad husin geti hyst midlaega pjonustu fyrir adliggjandi svaedi t.d. &
jarohaed og ad haegt verdi ad breyta peim i atvinnu- eda ibudarhusnzdi ef bilasteedapdrf minnkar
i framtidinni. batttakendur i samkeppni setji fram tilldgur um stadsetningu og steerd midlegra
bilasteedahusa i rammaskipulagi og fjalli um pau i medfylgjandi samgdéngumatsskyrslu.

Stadarandi og moérkun

Vid préun og skipulag & stéru svaedi eins og Keldnalandi er mikilvaegt ad greina sérkenni og
styrkja stadaranda, p.e. hvad pad er sem a ad einkenna nytt hverfi a pessum stad. Hvada upplifun
pbau sem bua og starfa & svedinu og pau sem heimszkja hverfid geta buist vid, hvada
stadbundnu geaedi verda parna. Patttakendur i samkeppni lysi pvi hvernig skapa a
eftirminnilegan stadaranda og hvernig ,,DNA* svadisins er samsett.



5. gr.
Uppbygging Keldnalands og Keldnaholts

Proun svadisins midast vid akvaedi adalskipulags um blandada ibudabyggd og atvinnustarfsemi
a sveedinu til framtidar.

Um uppbygginguna gilda ennfremur samningsmarkmid Reykjavikurborgar sem fjalla t.d. um
aukna hlutdeild leigumarkads & hdsnadismarkadi, blandada byggd a sveedinu, kauprétt vegna
félagslegs husnadis, leiguibuda og listskreytinga & sveedinu. Ndgildandi samningsmarkmid
Reykjavikurborgar voru sampykkt i borgarstjorn 1. febraar 2022, sja fylgiskjal nr. 2.

Adilar viljayfirlysingar pessarar eru sammala um ad hefja undirbining ad samkomulagi um
uppbyggingu Keldnalands og Keldnaholts pegar nidurstodur samkeppni um rammaskipulag
liggja fyrir i arslok 2022. I pvi samkomulagi verdur medal annars tilgreint hvernig
greidslupatttoku l6darhafa og Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar fyrir ibudar-
og atvinnuhusnaadi verdur hattad. Einnig parf ad kveda & um hvar eignarhald landsins verdur
til framtidar og hver mun sja um framkvaemdir vegna innvida, svo sem gatnagerdar, stiga og
almenningssvaeda sem og framtidarrekstur peirra, en einnig peirra leikskola og skola, sem
sveitarfélagio mun eiga og reka. Til grundvallar samkomulaginu skal liggja fruméasetlun um
innvidakostnad a sveedinu, svo sem vid gotur, stiga, veitukerfi, almenningsrymi og innvidi
almenningssamgangna, leik- og grunnskola.

Yfirlysing pessi var sampykkt & fundi borgarrads 28. april 2022.

Reykjavik, 28. april 2022

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Betri samgangna ohf.

Fylgiskjol:

1.  Afmorkun Keldnalands sem farid verdur i skipulagsbreytingar &, ,,reiturinn®.
2. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkt pann 1. febrtar 2022.



